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PROJETO DE LEI N° 016 DE 31 DE MAIO DE 2019

REGULAM’ENTA O PLANEJAMENTO TERRITORI»_AL
B0 m D138 19, SUSTENTAVEL EM AMBITO LOCAL E DISPOE
SOBRE O PLANO DIRETOR MUNICIPAL, O PLANO

7»__‘;., Ab DE MOBILIDADE URBANA E AS NORMAS DE
w?gher

&rzn B,

PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E RURAL DO

| Sssessora Juridica MUNICIPIO DE FAGUNDES VARELA E DA OUTRAS
| 32235 106.800

PROVIDENCIAS.

CLAUDIA MORESCH]I TOME, Prefeita Municipal de
Fagundes Varela, no uso das atribuigées que me
sdo conferidas pela Lej Organica Municipal, faco
saber que a Camara Municipal de Vereadores
aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

TITULO |
DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
CAPITULO |
DA CONCEITUACAO, DOS PRINCIPIOS E DAS DIRETRIZES GERAIS

Secdo | - Da Conceituagio e dos Principios

Art. 1° O Plano Diretor Municipal é o instrumento basico da politica de
desenvolvimento e eXxpansao urbana do Municipio de Fagundes Varela.

Art. 2° Observadas as disposicées pertinentes da Constituicdo Federal e
Estadual, da Lej Organica do Municipio, do Estatuto da Cidade e da Legislagao Agraria
€ Ambiental, g Promogao do desenvolvimento econdémico e social do Municipio de
Fagundes Varela se rege pelos seguintes principios:

- O desenvolvimento equilibrado e sustentavel nos planos fisico, social,
cultural, econémico e ambiental;

- A participagao da Populagéo nos processos de planejamento e gestéo do

Municipio;

1- O respeito ao cidadao €nquanto usuario dos Servigos publicos;

V- A compatibilizagdo dos interesses dos diferentes segmentos sociais, suas
=ntidades e formas de representaco;

V- A preservagao do meio ambiente natural e do equilibrio ecoldgico,
respeitadas as vocagées locais:

Vi- A preservacao do patriménio cultural, material e imaterial, como recurso a
SEr usado para o desenvolvimento: e

VIl - Promocgé&o da inclusao social.
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Secao Il - Das Diretrizes Gerais

‘ Art. 3° O Plano Diretor, consideradas as possibilidades e as limitacdes reais do
W.~cipio, sera orientado pelas diretrizes gerais previstas no art. 2° da Lej Federal n°®
- = 257.de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade e atendera as seguintes diretrizes:

- Observancia dos instrumentos previstos na Lei Federal n° 10.257, de 10
2= Uno de 2001 - Estatuto da Cidade, sem prejuizo a criagdo de mecanismos préprios,
=="2 2 promog¢ao do desenvolvimento sustentavel local;

I- A sistematizacdo das legislacées urbanas de organizagéo do territério,
==mpatibilizando-as com o Plano Diretor Municipal, o Plano de Mobilidade Urbana
Sustentavel, a Lei do Parcelamento do Solo e demais dispositivos constantes nesta lei,
= “m de que seja o norteador, toda tomada de decisdo envolvendo a aprovagao de
=27cacgdo e/ou empreendimento localizado no municipio;

- Publicizagdo de suas regras, garantindo o respeito e o reconhecimento
©=2 comunidade na implantacdo, bem como pelo municipio na sua fiscalizacao e
“umprimento;

V- Clareza e objetividade nas definicbes de zoneamento do territério do
Wnicipio, com respeito aos usos e vocacodes, a fim de compatibilizar os diferentes
“ieresses locais e propiciar o desenvolvimento sustentavel;

V- Redug&o do perimetro urbano, visando maior adensamento populacional
reducédo de custos para implantagdo de infraestrutura e prestacdo de servigos
-olicos, garantindo-se um controle eficiente da area urbana.

) (

VI- Preservagdo do patriménio natural e o patriménio cultural, material e
material, como fonte de desenvolvimento, de atividades produtivas, estudo e pesquisa,
considerados como elementos fundamentais da identidade histérica e cultural do
Municipio;

VII - Manutengéo de um sistema dinamico de informagées que sirva como
s-porie dos processos de planejamento, gestao e controle das agées decorrentes do
=iano Diretor Municipal;

Paragrafo Unico — As diretrizes previstas neste dispositivo serdo sempre
=0=quadas a realidade local e utilizadas de forma a buscar o bem-estar geral, assim
=2MO. a ocupagdo e usos harmdnicos do espaco urbano e rural, garantindo-se a
=onsonancia dos direitos individuais com a fungdo social da propriedade e o
2=senvolvimento sustentavel do Municipio.

. CAPITULO I
DA ESTRUTURA DO MUNICIPIO E DA POLITICA DE ESCALONAMENTO

Art. 4° A zona Rural é composta pela area rural municipal e destinada a abrigar
2tividades produtivas primarias, agroindustriais, residenciais e de servigos
~onados a area da salde, terapéuticos e geriatricos, admitindo atividades urbanas

==
=
=

=
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&= =iendimento das comunidades rurais e aquelas voltadas ao lazer e ao turismo,
~==7orme o anexo 01, Mapa Zoneamento Rural.,

] Art. 5° A Zona Urbana do Municipio & composta pela area urbana que integra a
- 5=2= Municipal e é destinada a abrigar, prioritariamente, atividades urbanas afetas ao
- Z=s=nvolvimento da cidade, conforme o anexo 02, Mapa Zoneamento Urbano.

] CAPITULO Il
DA POLITICA DE ZONEAMENTO E USOS

Secao | - Do Zoneamento

Art. 6° A politica de zoneamento e usos, consideradas as possibilidades e as
'miacdes reais do Municipio, visara:

- Consolidar o processo de urbanizagao, mediante:

a) Promogao da ocupacio dos vazios demograficos existentes:

b) Estimulo & ocupacao desse espaco, preferencialmente junto as rodovias de
===ss0, com atividades mistas, preferencialmente de grande porte.

ll- Preservar as caracteristicas ambientais, fundiarias e culturais com estimulo 2
=#D2nsao e consolidacdo das atividades produtivas primarias e ao desenvolvimento do
furismo.

Art. 7° Zoneamento é a divisdo do territério do Municipio em zonas e setores,
“sando dar a cada espaco melhor utilizacao em fungao do sistema viario, da topografia
= 22 infraestrutura existente, prevista ou projetada.

Art. 8° O Municipio de Fagundes Varela, conforme anexo 01 e 02, Mapa
Zoneamento Rural e Mapa Zoneamento Urbano, fica dividido nas seguintes zonas e
setores:

I - Zoneamento Municipal Rural:
a) Zonade Produgao Rural - ZPR
II-  Zoneamento Urbano:
a) Zona Mista

) Zona Mista 01

ii)Zona Mista 02
0) Zona Industrial - ZI

Paragrafo Unico - A identificagdo das zonas correspondentes aos incisos | e
=ncontra-se expressa no anexo 01 e anexo 02, mapas de zoneamento rural e
Zoneamento urbano, respectivamente.

Art. 9°. A Zona Mista 01 — ZM1 - segundo suas caracteristicas de vocagao
creferencialmente residenciais como intensidade de uso e ocupacgao do solo de maior
Zensidade.

Art. 10. A Zona Mista 02 — ZM2 - segundo suas caracteristicas de vocagao
creferencialmente residenciais como intensidade de uso e ocupagao do solo com
Tenor densidade.
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Art. 11. A Zona Industrial - ZI - destinada preferencialmente & implantagao de
=/==ndimentos de grande porte e dar suporte as atividades industriais, de
soones, comerciais e de servigos.

j Art. 12. A Zona de Produgao Rural - ZPR — majoritariamente no territério municipal
==t r2das a promover prioritariamente atividades produtivas primarias, agroindustriais,
~==Zenciais, comerciais e institucionais de atendimento as comunidades rurais e de
=720s relacionados a area da sadde, terapéuticos e geriatricos, admitindo atividades
- wm=nas para atendimento das comunidades rurais e aquelas voltadas ao lazer e ao
f frso.

Art. 13. Deverdo ser preservadas as Areas de Protecdo Permanente (APP) de
#55720 com as exigéncias determinadas pela Legislagéo estadual e federal pertinentes.

Art. 14. Deverao ser planejadas medidas ou alternativas com vistas 3 protecéo
=25 mananciais existentes, a fim de garantir o abastecimento de agua do municipio no
wturo.

Secao Il - Dos Usos

Art. 15. A ocupagdo do solo segundo seus usos, atividades, natureza e
“assificacado seguirdo as legislagbes federais, estaduais e municipais vigentes, e suas
=7sracles para classificagéo de porte e potencial poluidor.

| Art. 16. As atividades consideradas incémodas, nocivas ou perigosas somente
720 permitidas mediante viabilidade constatada em Estudo de Impacto de Vizinhanca
=IV). conforme previsto nesta Lei. onde contemple inclusive os aspectos ambientais e
2s atividades consideradas Polos Geradores de Trafego, que somente serdo permitidas
' mediante viabilidade técnica apontada neste estudo, nos termos da legislagao

] =specifica.

_ CAPITULO IV i
DOS PARAMETROS DE EDIFICAGAO

Secdo | — Dos parametros de edificagao

Art. 17. Os parametros de edificagéo e sua relagdo com o zoneamento e uso do
$0/0 que estao inseridos no anexo 03, Tabela de indices que integra a presente lei,
=niendem-se aqueles que regulamentam quantidades e volumes de construgao,
Taduzidos nos seguintes itens:

I- Taxa de Ocupacao (TO) € o percentual expresso pela relagdo entre a area de
2rojecao horizontal da edificacdo e a area do lote ou terreno, exceto marquises e
Jerais.

lI- Taxa de Permeabilidade (TP) - & o percentual da area do terreno que deve ser
Tantido permedavel;

lll- Altura da Edificagéo (H) € a dimensao vertical maxima da edificacéo, expressa
=7 metros, medida do forro do Ultimo pavimento até o nivel médio do meio-fio:
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W- Afastamento Lateral (AL) - é a distancia minima perpendicular entre a
"S2220 e as divisas laterais e de fundos do terreno, proporcional a altura da

=30

i ¥~ Afastamento Frontal (AF) - é a menor distancia entre 3 edificacéo e o
imm=mento do lote, ou seja, o inicio da area do passeio, estabelecido para cada um
WSS Sor2douros publicos com que se confronta;

‘ ¥i- Afastamento Fundos do Terreno (AFT) - é a distancia entre a edificacéo e o
- ® " "amento dos fundos do terreno na qual se confronta;

$ 1° Em relaczo a altura da edificagao (H), nao sera permitido a construggo ou
#TCi2c20 de unidades na area de cobertura, acima do limite maximo da altura e do
=0 maximo de pavimentos.

§2° O Afastamento Lateral (AL), quando aplicado em mais de uma divisa, podera
S=° Tacionado, respeitada a fragdo minima de 1,50m (um metro e meio). Podera ser
=72 construcdo na divisa em até 30 % do comprimento do lote, sem aberturas, no
“=5i2nte devera manter um afastamento de 1,5 m.

§3° O afastamento frontal (AF) minimo, para novas edificagdes residenciais, que
T30 est3o citadas acima, sera de 2,00m (dois metros), considerando o alinhamento do
o=

§4° O afastamento frontal (AF) minimo, para novas edificagées com vocacao
“omercial, que n&o estio citadas acima, sera de 1m, considerando o alinhamento do
o=

§5° O afastamento frontal (AF) minimo, para as novas edificagdes industriais sera
2= 2m. considerando o alinhamento do lote.

§6° Nos terrenos de esquina para ruas definidas como vias locais podem ter
~*2siamento Frontal (AF) de 2,00m (dois metros) para uma das testadas, considerando
2.2 1ais vias ndo tém expectativa de sofrerem alargamento que incorpore o recuo

frontal:

§7° Os terrenos de miolo de quadra que possuem 2 (duas) testadas poderzo
Sexar Afastamento Frontal (AF) de 2,00m (dois metros) considerando o alinhamento
do lote.

§8° Na zona rural, nas estradas municipais, o Afastamento Frontal (AF) é de 10m
22Z metros) para cada lado a partir do eixo da via, sendo 4m (quatro metros) para a
22 de dominio e 6m para area nao edificavel.

§9° Nos imdveis com testada para rodovias estaduais, o Afastamento Frontal (AF)
2=vera ser de acordo com o estabelecido pela legislag&o estadual.

Art. 18. O afastamento frontal (AF) das vias existentes, abaixo relacionadas, com
“nzlidade residencial sera mantido o afastamento frontal de 4,00m (quatro metros) a
=270r do meio-fio existente, sendo 2,00m (dois metros) o passeio publico existente e
="2stamento de 2,00m (dois metros).

Nome da Via Trecho consolidado
Rua Visconde de Toda Extensao
Pelotas

Rua Aquiles de Toda Extensao
Resende
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=.a Pe. Angelo Praga Bella Vista até a esquina com a Rua

Mdnaco Erasmo Dalla Libera.
=ua Domingos Praca Bela vista até inicio do asfalto.
—unardi
=uz David Mattiuz | Toda Extensao
=ua Sul Brasil Toda Extenséo
~venida Alfredo Toda Extensao
=zali
=ua Erasmo Dalla Esquina com Av. Anténio Ferronato até esquina
Libera com a Pe. Angelo Ménaco.
~venida ltalia Toda Extensao
=ua Luiz Antdnio Trecho da esquina com a Rua Sul Brasil até o n°
~ascenda 231
=ua Aleixo Sfredo Esquina com a Sul Brasil até o n° 239.
=uas: Luis Leduc Conforme lei 1239/2006
| ~ntdnio Seraglia Conforme lei 1239/2006
: Rua Padre Pedro Trecho da Esquina com a Aquiles de Resende
Casara atée 37 m no sentido leste oeste da esquina com a
Aleixo Sfredo.
=ua Mariano Toda Extensao
Smaniotto
Rua Carlos Toda Extensao

Senedito Testa

] Paragrafo Unico. O afastamento frontal (AF) das vias existentes com vocacao
comercial sera mantido. A relagao abaixo descreve as vias consolidadas, na qual
Zonsidera-se um afastamento frontal de 3,00m (trés metros) passeio publico a
ozartir do meio-fio existente.

Nome da Via Trecho

Rua Carlos Benedito Testa Toda extensao

Rua Aquiles de Resende Da esquina com a Pe. Pedro Casara
até a praca Bela Vista

Rua Domingos Lunardi Da praca Bella Vista até inicio da
pavimentacdo em asfalto

Praca Bela Vista Toda extenséo

Rua Sul Brasil Da Praga Bella Vista até esquina com
a Av. Alfredo Reali

Rua Visconde de Pelotas Da Praca Bella Vista até o Cemitério

CAPITULO V
DA ESTRUTURA VIARIA

Art. 19. Entende-se por estrutura viaria o conjunto de vias publicas de circulagao
= \22c20 entre as diferentes localidades urbanas e rurais.

- Vias Principais: vias que possuem a fungéo de distribuicdo do trafego
oriundo das rodovias, na conexdo dela com outras regiées da cidade,
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sendo em regra, vias radiais Ou corredores de trafego e anéis viarios ou
destes para as secundarias;

Vias Secundarias: vias Ccom caracteristica de distribuicao entre bairros oy
intra-bairros. Tem a fungdo de escoamento secundario do trafego local;

Vias Locais: vias que tém por caracteristica estabelecer mobilidade em

nivel estritamente local e que operam em baixas velocidades,
caracterizadas por ser sem saida, ter extensao maxima de 180,0m e
compor projetos de novos parcelamentos do solo.

Via publica rural: também chamada de vicinal, se caracteriza a via em

. CAPiTULO VI
FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 21. A propriedade urbana Cumpre sua funcdo social quando atende,
Sim_faneamente, as exigéncias fundamentais de ordenagéo do Municipio expressas
=== Plano Diretor Municipal, as disposicdes da Lei Federal n°10.257, de 10 de julho

I- Uso da propriedade de acordo com as condigbes de infraestrutura, a demanda
=22 Jtlizacdo, a qualidade ambiental natural e urbana, a topografia, os equipamentos
= S=7vicos publicos disponiveis;

lI- Distribuicdo de usos e intensidades de OcCupacao do solo de forma equilibrada,

lll- Preservacao, controle € recuperagcéo do meio ambiente e do patriménio
==zl paisagistico e ecoldgico. '

Art. 22. A propriedade rural cumprira sua funcao social quando houver a correta
~%1Z2c30 econdmica da terra, de modo a atender ao bem-estar social da coletividade,
= 270mocao da justica social e & preservacao do meio ambiente.

Art. 23. Para a Protecdo de Bacia de Captacéo, a propriedade atendera sua
Wnc3o social, quando preservar as aguas de seus mananciais, nos termos da
=25 2c30 especifica vigente.
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CAPITULO v
DOS INSTRUMENTOS EM GERAL

&t 240 Municipio de Fagundes Varela adotarg os instrumentos previstos neste
= Dirstor com o objetivo de ordenar o processo de Planejamento. controle, gestso
===mwolvimento da cidade e de viabilizar a implementagéo de seus principios e
~ ==S buscando o bem coletivo, sem prejuizo da utilizacdo de outros instrumentos
_ = N0 ordenamento juridico.

4 $2° Tendo Como base o interesse publico local, o Municipio podera instituir,
| MeOz=e o) €specifica, outrog instrumentos juridicos que tenham como objetivo
I orrcouer o desenvolvimento urbano Sustentave|.

Secao |
Dos Instrumentos Juridicos, Politicos e Fiscais
Subsecio |

Do Parcelamento, Edificacio oy Utilizagzo Compulsérios

Art. 25, |gj Municipal especifica poders, de acordo com o interesse publico,
S==Tminar que o Proprietario do solo urbano nao edificado, Subutilizado oy nzo
WiZzado. Promova sey adequado aproveitamento, em atendimento a0 principio da
Wc30 social da propriedade, sob Pena de aplicagao dos Mecanismos previstos na Leij
T=0erai e 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, quais sejam:

- Parcelamento, edificacao oy utilizacao Ccompulsérios:

- Desapropriagéo com pagamento mediante titulos de crédito emitidos pela
=cedta municipal,

Paragrafo Unico. Os mecanismos Previstos nos incisos I 'a Il deste artigo sao
“==siveis de aplicaggo em qualquer area da Z0na urbana do Municipio, g critério deste,
&m gue predominem condigcbes favoraveis de infraestrutura, demanda para utilizagzo,
“-='32de ambientg| € topografia para o adensamento demografico.
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§ 2" Considera-se subutilizado, para fins de parcelamento compulsério, 0 imével
"=SS 72 zona urbana do Municipio, com &rea igual ou superior a 18.000,00m?
WSS mil metros quadrados) e com indice de aproveitamento igual ou inferior a 10%
WS 2or cento) da area do mesmo.

ol

AL 27. Os proprietarios dos iméveis tratados nesta lei serao notificados pela
"=f.rz do Municipio para promover o adequado aproveitamento dos iméveis.

§ 1% A notificacéo far-se-a:

- Por 6rgao competente, ao proprietério do imével Ou, no caso de este ser
WSSS= uridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administracdo e sera
ER=da por carta registrada com aviso de recebimento.

, - Por edital, quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa de notificacao
. "% =z prevista pelo inciso | deste artigo.

§ 2° A notificacdo referida no ‘caput” deste artigo devera ser averbada na
- "= cuia do imével no Cartério de Registro de Iméveis, pela Prefeitura do Municipio de
' ®amundes Varela.

§ 3° Uma vez promovido, pelo proprietario, o adequado aproveitamento do imével
& Zonformidade do que dispde esta lei, cabera & Prefeitura do Municipio de Fagundes
&=z =fetuar o cancelamento da averbagdo tratada no § 2° deste artigo.

Art. 28. Os proprietarios notificados deverao, no prazo maximo de um ano a partir
=% "=csbimento da notificagdo, comunicar a Prefeitura do Municipio de Fagundes
“&'=2= uma das seguintes providéncias:

— Inicio da utilizagdo do imovel:

= Protocolo de ao menos um, dos seguintes pedidos:
2) Alvara de aprovacéo de projeto de parcelamento do solo: e
o) Alvara de aprovacgao e execucgao de edificacao.

Art. 29. As obras de parcelamento ou edificagao referidas no art. anterior desta lei
S=W=720 iniciar-se no prazo maximo de 2 (dois) anos a partir da expedicao do alvara de
#Er2w=230 do projeto de parcelamento do solo ou alvara de aprovagao e execucao de
Smficac3o.

Art. 30. O proprietario tera o prazo de até 5 (cinco) anos, a partir do inicio de obras
='=4510 no art. anterior, para comunicar a conclusdo do parcelamento do solo, ou da

=I%c2c30 do imével ou da primeira etapa de conclusdo de obras no caso de
=Tor=endimentos de grande porte.

Art. 31. A transmissao do imével, por ato “inter vivos” ou “causa mortis”, posterior
% 2212 da notificagdo prevista no art. 2°, transfere as obrigacées de parcelamento,
=27c2c30 ou utilizagdo sem interrupgao de quaisquer prazos.

Subsecéo Il - da Preempgio

Art. 32. O Poder Publico Municipal podera exercer o direito de preempg¢ao para
#2.5/c30 de imobvel urbano, objeto de alienacéo onerosa entre particulares, conforme
Zsoosionos arts. 25, 26 e 27 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto
g= Cidade.
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=azragrafo Unico. O direito de preempgao sera exercido sempre que o Poder

necessitar de areas para:

Regularizagéo fundiaria;
Execucgao de programas e projetos habitacionais de interesse social

-
i -
W -

Constituicao de reserva fundiaria;
Ordenamento e direcionamento da expansao urbana
V- Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios
Vi Criacao de espacos publicos de lazer e areas de preservagao e recreacao
Wil :

=532 ambiental; e
Protecao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico

] Vil -
‘ Art. 33. Lei municipal delimitara as areas em que incidira o direito de preempcao,
m*entando a delimitagdo de cada area em uma ou mais finalidades previstas no

Criagdo de unidades de conservagdo ou protegdo de outras areas de

| @mgo anterior.
§ 1° Os iméveis colocados a venda nas areas de incidéncia do direito de

i : ,
- w==mocao deverao ser obrigatoriamente oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia
&= zquisicao, pelo prazo de até cinco anos, renovavel a partir de um ano apds o

S=C_rs0 do prazo inicial de vigéncia.
§ 2° O direito de preempcéo fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado

& "2rma do presente artigo, independentemente do nimero de alienagdes referentes

&0 mesmo imovel.
Art. 34. O Poder Executivo Municipal devera notificar o proprietario do imével
= z2doem area delimitada para o exercicio do direito de preempgéo, dentro do prazo

2= 20 noventa) dias a partir da vigéncia da lei que a delimitou

#or=sentada com os seguintes documentos

s@22mento e prazo de validade;
Il-

i - ida
Z&72ro de registro de imdveis da circunscrigao imobiliaria competente; e

Tiot2na ou executodria.

#Zompanhada de todos os documentos mencionados no paragrafo primeiro
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Art. 35. O proprietario devera notificar sua intengdo de alienar o imével, para que
W_ncipio, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, manifeste por escrito seu interesse

& compra-lo.
§ 1° A declaragdo de intengcdo de alienar onerosamente o imével deve ser

[ - Proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisigéo
22 movel, com reconhecimento de firma, na qual constardo prego, condigcbes de

Enderego do proprietario, para recebimento de notificagcdo e de outras

Somunicacoes;
Certidao atualizada de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo

IV - Declaragéo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que néo
mZZem quaisquer encargos € 6nus sobre o imovel, inclusive os de natureza real,

§ 2° O prazo disposto no caput tera inicio a partir da apresentagao da notificacao
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& 38. A notificagao devera ser analisada por comissao especifica formada por

#S&7iz2ntes da area de planejamento e desenvolvimento urbano e também da area

==

A 37. Apos o recebimento da notificagdo mencionada e, dentro do prazo de 30
"% Z2s. 0 Municipio fara publicar, em 6rgéo oficial e em pelo menos um jornal local
B =ponal de grande circulagéo, edital de aviso da notificacéo recebida e da intengao
W S5.s 230 do imdvel, nas condigdes da proposta apresentada.

#aragrafo Unico. Transcorrido o prazo sem manifestacdo do Municipio, fica o
“ir=i=n0 autorizado a realizar a alienagéo para terceiros, nas condi¢bes da proposta

—_— ga.

At 38. Caracterizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar
W micpio, no prazo de 30 (trinta) dias, cépia do instrumento publico ou particular,

% “rmaz reconhecida, de alienagdo do imével, sob pena de pagamento de multa diaria
" “=0r 2quivalente a 1% (um por cento) do valor venal do imovel.

At 38. A alienagao processada sem notificagdo ao Municipio, ou em prego ou
%" Z=nccdes diversas da proposta apresentada, ou entregue sem os documentos
~ =e=ssaros, existindo interesse do Municipio na aquisi¢@o, é nula de pleno direito.

] Saragrafo Unico. Mesmo n&o havendo interesse do Municipio, mas ocorrendo
- W=mEcE0 nos termos do caput, serd cobrada multa em valor a ser estabelecido em lej
| @pecTca

: Art. 40. Em caso de nulidade da alienagéo efetuada pelo proprietario, o Executivo
. Wmsec= 2dauirir o imével pelo valor da base de célculo do Imposto Predial e Territorial
~==ne ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

At 41. O Poder Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a
“sS=r2c20 de nulidade de alienacdo onerosa efetuada em condi¢gdes diversas da
~SResi= apresentada, a adjudicagdo de imdvel que tenha sido alienado a terceiros,
se=s=r 22 manifestagcdo do Executivo de seu interesse em exercer o direito de
S==rEncia. e cobranga da multa a que se refere o artigo anterior.

Suosecao lll-Da Outorga Onerosa do Direito de Construir e da Alteracdo de
Uso do Solo

Art 42. O Municipio de Fagundes Varela podera outorgar onerosamente o
SWETC0 do direito de construir e de alterar o uso do solo, mediante contrapartida
“marnc=rz a ser prestada pelo beneficiario, conforme disposto nos Arts. 28 a 31 da Lei
“=2=2 0" 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade e de acordo com os
~=72s = procedimentos a serem definidos em lei municipal especifica.

Art. 43. Sao consideradas areas passiveis de outorga onerosa de potencial
“STETUIvo, aquelas onde o direito de construir podera ser exercido acima do permitido
%2 2picacdo do indice da altura, podendo construir mais 1 pavimento daquele
S=mmnco pela Tabela de indices, mediante contrapartida financeira, que sera revertida

S%°= 2 financiamento das seguintes finalidades:
I - Regularizagao fundiaria;

0 Execugéo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
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u- Constituigédo de reserva fundiaria;

V- Ordenamento e direcionamento da expanséao urbana;

¥ - Implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

- Criagao de espagos publicos de lazer e areas de preservagéo e recreacao;
¥ - Criagdo de unidades de conservagao ou protecdo de outras areas de
=== ambiental; e

W - Protecéo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

A 44, A fixagdo, através de legislagao especifica, do valor correspondente a
=C=mda financeira a ser exigida do proprietario do imdvel em que se dara a
=20 do presente instrumento devera incentivar a utilizagdo do mesmo, de maneira
=757 2 Implementagao de uma politica urbana nas zonas demarcadas.

Subsecio IV — Da Transferéncia do Direito de Construir

4 AL 45. Lei municipal baseada no Plano Diretor Municipal estabelecera as
~ WWEcies relativas 4 aplicacdo do presente instrumento, bem como podera autorizar o
- "Er=t=ro de imovel urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar,
- === escritura publica, o direito de construir previsto no Plano Diretor Municipal ou
. "% =2s= 2c30 urbanistica dele decorrente, quando o referido imével for considerado
EE=S==r0 para fins de:

i

- Implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

I- Preservagdo, quando o imével for considerado de interesse histdrico,
WESETi=l paisagistico, social ou cultural: e

- Desenvolvimento de programas de regularizagédo fundiaria, urbanizaco
% 7==s ocupadas por populago de baixa renda e habitacéo de interesse social.

Paragrafo Unico. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que
~== =2 Municipio seu imével, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a Il|
SENE 2r1go.

Subsecio V - Das Operagées Urbanas Consorciadas

Art. 46. As Operacées Urbanas Consorciadas s@o o conjunto de medidas
~S&rZenadas pelo Municipio, com a participagéo dos proprietarios, moradores, usuarios
~=Tanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar transformacgdes
S=7 stcas estruturais, melhorias sociais e valorizagdo ambiental, notadamente
#TEi2ndo os espacos publicos, organizando o transporte coletivo, implantando
~S2r=mas habitacionais de interesse social e realizando melhorias de infraestrutura e
= $5i=ma viario, num determinado perimetro.

Paragrafo Unico. A area de abrangéncia de cada nova Operagao Urbana
~arsorciada serd delimitada por lei especifica, respeitadas as disposi¢des dos arts. 32
= 3% 2z Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, bem como
“% Zrncipios da presente Lei.
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Subsegédo VI - Do IPTU Progressivo no Tempo

Art 47. Em caso de descumprimento das condigdes e dos prazos estabelecidos
= carcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios, sera aplicado sobre os
~'=s notificados o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
~r=ssivo no Tempo - IPTU Progressivo, mediante a majoracéo anual e consecutiva
" = 2.01a pelo prazo de 5 (cinco) anos, até o limite maximo de 15% (quinze por cento).

, £ 1% O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano seré igual ao dobro do valor da
WLtz do ano anterior.

. § 2 Sera adotado o valor da aliquota de 15% (quinze por cento) a partir do ano
" 2= 0 valor calculado venha a ultrapassar o limite estabelecido no “‘caput” deste
. &

=

§ 3° Sera mantida a cobranca do Imposto pela aliquota majorada até que se
. &= 2 obrigagdo de parcelar, edificar, utilizar o imével ou que ocorra a sua
| @===cropriacio.

4 § £° £ vedada a concess3o de isenc¢des, anistias, incentivos ou beneficios fiscais
- =&2s 20 IPTU Progressivo de que trata esta lei.

. § 5° Os instrumentos de promoc&o do adequado aproveitamento de imdveis, nos
~=Tes cesta lei, aplicam-se, inclusive, aqueles que possuem isen¢do da incidéncia do
.

§ 8% Observadas as aliquotas previstas neste artigo, aplica-se ao IPTU
Smor=ssivo a legislagao tributaria vigente no Municipio de Fagundes Varela.

§ 7° Comprovado o cumprimento da obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar o
== ocorrera o langamento do IPTU sem a aplicacdo das aliquotas previstas nesta
& T =xercicio seguinte.

Subsecéo VIl - Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art 48. Para o fornecimento de alvara de localizag&o ou alvara de licenga de
~STETLC30 aos empreendimentos ou atividades potencialmente negativas, publicas ou
#TUEC2s que possam causar impactos ao meio ambiente, ao sistema viario e a
S.=22ce de vida da comunidade, no meio urbano ou rural do Municipio, podera ser

“=T=Zionado a elaboragéo e aprovagdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca -
B%

Saragrafo Gnico. A regulamentagéo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga
~ ='W Zar-se-a por Decreto do Poder Executivo.

Art 48. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga sera elaborado de forma a
~==moar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade, em
“#=2=C 2 qualidade de vida da populacéo residente na area e suas proximidades.

Art. 50. As atividades ou obras que dependam de Estudo de Impacto de
" Zrmznca serdo estabelecidas por Decreto Municipal.
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- &= 31. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos
2= 2 serem gerados pelo empreendimento, devera solicitar como condigéo para
“w2220 de projeto, no que couber:

ao de melhorias na infraestrutura urbana em relagédo a rede fisica,

=xecuca
22 gqual o Poder Publico ou a concessionaria alcanga ao cidadao o servigo e/ou

==cmento, tais como:

& ~mpliacdo de redes, tais como: agua, gas, esgoto pluvial, esgoto sanitario,
“Zz2e. iluminagéo publica;

2 Area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos

izros  em  propor¢do compativel com as demandas geradas pelo
2imento, tais como: educacao, saude, assisténcia social, cultura, esporte e

-

~ Ampliagéo e adequacgao da estrutura viaria, sinalizagcdo e mobiliario tais
“z2xas de desaceleragdo, faixas de pedestres, paradas de transporte publico,
=orzacao e placas de transito;

1- Protecao acustica mediante o uso de filtros e outros procedimentos que
Z=m incémodos gerados pelas atividades a serem desenvolvidas;

, Ii- Recuperacdo ambiental da area e preservagéo dos elementos naturais
- =scerzdos de interesse paisagistico;

v - Manutencdo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquiteténicos
. =sce=rzdos de interesse histérico, artistico ou cultural,

V- Criacéo de cotas de emprego e cursos de capacitagao profissional;

Wi Criacao de habita¢des de interesse social; e

Vil- Construgao de equipamentos sociais.

=aragrafo Unico. A aprovagdo do empreendimento ficard condicionada &
s r=tura de Termo de Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a
W& ntegralmente com as despesas decorrentes das obras e servigos necessarios a
i zacao dos impactos decorrentes da implantagédo do empreendimento e demais
“wa2e=ncias apontadas pelo Executivo Municipal, antes da finalizagdo do mesmo.

Secao Il - Do Acompanhamento e Gestao do Plano Diretor Municipal

Art. 52. O Plano Diretor Municipal devera ser revisado e atualizado em um prazo
“=umo de 10 (dez) anos, bem como tera suas diretrizes e propostas avaliadas e
Tortoradas, periodicamente, assim que necessario, mas nunca no prazo superior a 1

) ano.
Art. §3. O Poder Executivo Municipal criard, por Decreto, a Comissdo do Plano
~w=or Municipal - CPDM, composta por técnicos representantes das unidades de

2=w=mo, com as seguintes fungdes:
I- Institucionalizar o processo permanente e sistematizado de atualizagao
da legislagédo municipal concernente a gestao territorial;
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Coordenar a elaboragdo e acompanhar a execucdo, promovendo o
sperfeicoamento e eficacia dos planos, programas e projetos de
“wmento do Municipio;

- Promover a integragdo dos planos, programas e projetos setoriais, tanto
=72 municipal, quanto com 6rgéos publicos ou instituicdes de outros niveis

amentais;

M- Atualizar diretrizes, documentar os procedimentos técnicos e produzir

“slores de desenvolvimento; e

Promover a gestao da informag&o municipal, que também contara com
nies da sociedade civil.

"

-

Subsecao | - Da Gestao Democratica

- AL 54, A gestdo democratica tem como objetivo estabelecer uma relagéo entre
% samnstracdo Publica e a populagdo, construida com base na democracia
 S.riznz e na cidadania, assegurando o controle pela sociedade e visando a
- Was=sr=dilidade do Municipio.

: A1 55. Sao diretrizes gerais da gestao democratica:

i - Valorizar o papel da sociedade civil organizada e do cidaddo como
. “eTocantes ativos e colaboradores, co-gestores e fiscalizadores das atividades da
b SEmmistracao Publica;

: I- Ampliar e promover a interagdo da sociedade com o Poder Publico
- @¥ETindo uma gestdo integrada, envolvendo os Poderes Executivo, Legislativo e a
. mmmecade civil;

o - Garantir o funcionamento dos instrumentos de participacdo e controle
WSS= orevistos nesta Lei e em legislagcdo especifica; e
- Promover formas de participagdo e organizagdo, ampliando a

“=or=sentatividade da sociedade.

Art. 56. A gestdo democratica sera implementada através das seguintes
S| _roras:

i - Orgaos colegiados, tais como Conselho Municipal da Cidade;

0= Debates, audiéncias e consultas publicas;

Hi - Conferéncias;

V- Iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de
“===nvolvimento sustentavel do Municipio;

V- Plebiscito;
Vi- Referendo; e
Vil - Orgamento elaborado com a participagéo da comunidade.

Art. 57. Fica de competéncia do Conselho Municipal da Cidade, criado pela Lei
W.ncipal n° 1.608/11, as seguintes atribuicées:
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Emitir orientagdes e recomendagbes sobre a aplicagéo da Lei Federal n°
2= "0 dejulho de 2001 - Estatuto da Cidade, e sobre os demais atos normativos

2% 20 desenvolvimento urbano;
Incentivar a criagdo, a estruturagéo e o fortalecimento institucional de
2stos a politica de desenvolvimento do Municipio;

Propor, acompanhar, fiscalizar e avaliar a implementag&o dos objetivos e
20 Plano Diretor Municipal de Fagundes Varela e a execugdo dos planos,
£ projetos de interesse para o desenvolvimento urbano, rural e ambiental,
wvir os demais Conselhos Municipais quando entender necessario;
Apresentar, apreciar e avaliar propostas de revisdo e adequacdo da

W -
=2 urbanistica e do presente Plano Diretor;

W - Apresentar, apreciar e avaliar propostas relativas as operagées urbanas
~=22s e outras propostas sobre projetos de lei de interesse urbanistico;
- Propor, apreciar e avaliar projetos de lei e medidas administrativas que

“=7 repercussao no desenvolvimento sustentavel do Municipio;

% - Sugerir ao Poder Executivo, adequagdes nas agdes destinadas a
‘2¢20 dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos referentes ao

“=wmento e ao planejamento sustentavel;
W - Debater, matérias relacionadas com o Plano Diretor Municipal, emitindo
== 2=z 20 Poder Executivo;

x - Manifestar-se previamente sobre pareceres emitidos pela Comissao do
CPDM nos equacionamentos e adaptagdes do Plano Diretor

Zr=tor Municipal —
=£=  decorrentes da evolugéo urbana, encaminhando suas resolucées ao Poder

[L®]

&L 58. O plebiscito é caracterizado por ser uma consulta de carater geral que
e 2=cdir previamente sobre fato especifico, decisdo politica, programa ou obra
ﬁz 2 ser exercitado no ambito da competéncia municipal, relacionada aos

- Ws=ss=s da comunidade local.

AL 58. O referendo é a manifestagéo do eleitorado sobre matéria legislativa de

hlc municipal decidida no todo ou em parte.
Art 80. O referendo e o plebiscito de iniciativa popular deverdo obedecer ao

. ~ Wsmeso nz Lei Organica do Municipio de Fagundes Varela.

Subsecao Il - Da Gestdo Regional

Art. 61. O Poder Executivo promovera debates com Municipios limitrofes
formular politicas, diretrizes e agées comuns, que abranjam a totalidade ou

o —alale i ,
seu territorio, baseadas nesta Lei e destinadas & superagdo de problemas

. EETE = itério,
W= s ou regionais comuns, bem como firmar convénios ou consorcios com este
#2. sem prejuizo de igual articulagdo com o Governo do Estado do Rio Grande do

| mmer.c
=
Art. 62. O planejamento urbano do Municipio devera levar em consideragao os
~&7os intermunicipais de cuja elaboragdo o Municipio participe.
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| CAPITULO ViII
_“ 22 ACOMPANHAMENTO E CONTROLE DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Secao | - Cadastro Geral Territorial Municipal - CGTM

&% 83. O Poder Executivo Municipal manter4 atualizadas, de forma permanente,
* 2= nformagées de ordem publica - aspectos sociais, culturais, econdmicos,
“=r2s. patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive cartograficos e
“% 2= relevante interesse para o Municipio de Fagundes Varela, as quais serao
“=r=nciadas em meio digital e disponibilizadas na medida de sua implementacéo.

A% 84. Sao diretrizes do Cadastro Geral Territorial Municipal:

- Promover a divulgacao e a utilizagdo das informagées relevantes da
= Tunicipal, de forma a atender as necessidades do setor publico e as demandas
 S52.2230 no planejamento do Municipio;

- Dar transparéncia e prestar contas a populagdo das acodes
=T=mentais, possibilitando o controle social;

- Desenvolver e sistematizar um conjunto de informagées estratégicas,
“"2s e necessarias para o conhecimento da realidade em que atua o governo,
® = 255130 municipal efetiva e democratica; e

W - Estabelecer parcerias com a sociedade civil organizada, buscando a
“=7=2230 entre agentes publicos e privados, em especial com conselhos setoriais,
=Cades e entidades de classe, visando a produgéo e a validagéo de informacées.

A 85. O Cadastro Geral Territorial Municipal - CGTM tera cadastro Unico,
"= i2rio, que reunira informacbes de natureza imobiliaria, tributaria, judicial,
2. ambiental e outras de interesse para a gestdo municipal, inclusive sobre
=% Crogramas e projetos.

A 86. O Poder Executivo Municipal dara ampla publicidade a todos os
- umenios e informacgdes de relevante interesse publico, produzidos no processo de
. enorscio. revisao, aperfeicoamento e implementacéo do presente Plano Diretor
2. bem como no controle e fiscalizacdo de sua implementagédo, a fim de
~ WS=2_r2r 0 conhecimento dos mesmos, ressalvadas as situagbes em que o sigilo seja
mEscndivel 3 seguranga da Sociedade e do Estado.

g CAPITULO IX ! )
DA PRESERVACAO CULTURAL E DO PATRIMONIO HISTORICO

, &1 87. O Poder Publico devera promover a preservagdo, a recuperagéo e o
- Wessc oublico aos atrativos e bens historico-culturais relacionados no anexo 07, Mapa
E | Winicipais de Interesse PUblico e no anexo 08, Mapa Areas Urbanas de
. We=sse Publico.
1 §7° Como o objetivo de implementar as medidas previstas no caput, o Municipio
S autorizado a:
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= Suscar recursos para infraestrutura;
- =fetivar cooperagdes publico-privadas;

. |- Utilizar os instrumentos relacionados no Plano Diretor Municipal, sem
' 2= outros instrumentos afetos; e

M- Realizar obras de infraestrutura, formular convénios e prestar servigos.

- 1 & = relacao dos atrativos e bens previstos no anexo 07, Mapa Areas Municipais
w==s= Publico e no anexo 08, Mapa Areas Urbanas de Interesse Publico, podera
=2z nos termos do art. 69, aos quais também sera aplicado o regime juridico
= ~=ste Capitulo.

- & Ser3o0 considerados tombados como Patrimonio Histérico os atrativos
, ~outurais previstos nos anexos 07 e 08 desta lei, bem como os que vierem a
¥ W= mcos em lei especifica.

&~ 8. O Municipio podera realizar obras de infraestrutura e prestar servigos,
2 acesso publico e melhor utilizagdo das areas identificadas, ainda que
=m areas privadas, desde que autorizado pelo proprietario.

&~ 8%2. A inclusdo de novos atrativos e bens histérico-culturais ou a excluséo
=== r=lacionados no anexo 07, Mapa Areas Municipais de Interesse Publico e no
2% Mapa Areas Urbanas de Interesse Publico, devera ser precedida de
mento de Ficha de Inventario do Patriménio Histérico e Cultural, Anexo 9,
= 2=cisdo definitiva vinculada & apreciagédo da Conselho Municipal da Cidade.

i i, .

&~ 70.Ademoligao, a reforma ou a alteragéo da forma ou da fachada dos prédios
==20s e relacionados nesta lei, dependerdo de prévia analise e aprovagéo da
==22 do Plano Diretor Municipal, objetivando a protegéo do patriménio historico e

¥

&4~ 71.Todos os prédios, publicos ou particulares, igrejas, capelas, monumentos,
2 =si2tuas, pragas e cemitérios, identificados como patrimbnio histérico no
WemEo previsto neste artigo, ndo poderao ser demolidos ou alterados, sem parecer
- _m== 00 Municipal da Cidade.

. =aragrafo Unico. Fica estabelecido um prazo de 5 anos para que 0 municipio
_Wmz= Um inventario dos prédios, pulblicos ou particulares, igrejas, capelas,
 mumumentos, obras, estatuas, pracas e cemitérios e outros atrativos histérico-culturais
e sor=ncial para tombamento e preservagao por meio de uma Comisséo Especial a
. W m=ituida pelo Poder Executivo Municipal.

TITULO Il ,
DO PARCELAMENTO DO SOLO SUSTENTAVEL

: CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES E DAS FORMAS DE PARCELAMENTO
DO SOLO PARA FINS URBANOS

i Art 72. O parcelamento do solo para fins urbanos e a regularizagéo fundiaria
~ usm=tzvel da area urbana regem-se por esta Lei, respeitando, no que couberem, a
- == =cces federais e estaduais pertinentes.
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- § *° Entende-se por zona urbana a parte do territério municipal definido pelo
> urbano, estabelecida por esta lei, de acordo com o anexo 10, Perimetro
=roposto;

% ¥ Entende-se por zona rural a parcela do territério que nédo integra o limite da
w=2nz e de expanséo urbana, conforme esta lei de acordo com o anexo 02, Mapa
gamento Rural;

§ 3 O processamento do expediente para aprovagdo dos projetos de
w==mento do solo, bem como, regramento especifico para o procedimento, sera
2= =cdo por Decreto do Poder Executivo.

§ £° O Municipio de Fagundes Varela reserva-se o pleno direito de recusar ou
= "2do e qualquer processo ou instrumento de parcelamento do solo urbano que
= =m desacordo com as condicdes e requisitos exigidos pela legislagdo municipal,
2= com isto se caracterize ou caiba qualquer direito a reclamagéo ou indenizagao
2=~= do requerente, ou outros interessados.

2 73. O parcelamento do solo urbano para fins urbanos, observado o
w==nto de uso do solo, sera realizado nas formas de loteamento, loteamento
w=22 desmembramento, fracionamento, condominio e loteamento de acesso
oado.

§%° Sera permitido o parcelamento integrado a edificagdo, sendo este o
“==mento em que a construgédo das edificagdes nos lotes ou unidades auténomas

= o=lo empreendedor, concomitante a implantagdo das obras de urbanizagéo.

§ 2° Sao permitidos os loteamentos fechados (condominios urbanisticos ou de
== =m areas determinadas neste plano diretor, na forma da legislagédo aplicavel e
s =manto municipal,

At 74 Para efeito do artigo anterior, aplicam-se os seguintes conceitos:

' - Loteamento € a divisdo da gleba em lotes destinados a edificagdo, com
W=z de novas vias, prolongamentos, modificagdo ou ampliagéo das vias existentes;

I- Desmembramento é a divisdo de gleba em lotes destinados a edificagao,
. zcroveitamento do sistema vidrio existente, desde que nédo implique na abertura
& "ouz=s vias, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagéo dos ja existentes;

i - Fracionamento ou desdobro: é a subdivisdo de lotes destinados a
~ Wiiz=c20, com a subdiviséo de lote ja configurado como tal em outro lote;

N - Condominio urbanistico e/ou condominio de lotes & a divisdo de imovel
= _mczdes auténomas destinadas a edificacao, as quais correspondem fragdes ideais
as =r=2s de uso comum dos condéminos, sendo admitida a abertura de vias de

oo privado e vedada a interrupgao de logradouros publicos ou passagem dentro
W= 2=- metro do condominio; e

V- Loteamento integrado a edificagdo € a variante de parcelamento
wmamstco em que a construgdo das edificagbes é feita pelo empreendedor,
~=roomiantemente a implantagéo das obras de urbanizagéo.

¥i- Loteamento de acesso controlado é o loteamento tradicional existente
.= =_torizado pelo municipio, através do Poder Executivo, pode controlar seu acesso,
wet=20 o bloqueio dos mesmos.
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1" T parcelamento de areas de até 3.600,00 m?, sem a abertura de novas vias,
=% necessidade de doagdo, ao Municipio, sendo considerado desdobro ou

i aiel
- & %o parcelamento de areas superiores a 3.600 m?, mesmo que intermitente,
=== Contiguas, sem a abertura de vias, se faz necessaria a doagdo de 10% de

=22er Publico Municipal, sendo considerado desmembramento.

3" Ser2 considerado loteamento a diviséo de gleba (de qualquer tamanho) com
= 2= via prevista ou projetada pelo Municipio, sempre que originar lotes com

5= para tal via.

#&° No loteamento, com a abertura de vias na forma prevista no Inciso | deste
2=.2 ser doado ao Poder Publico Municipal, o equivalente a 35% do imoével.

§ 5 Nos casos previstos nos paragrafos anteriores, por definicdo da
“o= cade, a doagdo podera ocorrer das seguintes formas:

Em area, no préprio local;
Em area, em outra localidade a ser indicada pelo Poder Publico;

-
I-
- Emindenizagéo, no valor monetario equivalente.

$5° Para efeitos de aplicagao dos paragrafos anteriores, sera tomado como base,
=770 do imével descrito no registro imobiliario.

’ §7° O parcelamento referido nos paragrafos anteriores segue o disposto na regra
W 2o zrt 78 desta lei, quanto ao tamanho minimo do lote.

| § 2% Os demais conceitos que ndo constam nesta lei, sdo estabelecidos pela
 Wus=c20 federal e suas atualizagoes.

Ari. 75. Poderdo ser implantadas chacaras ou sitios de lazer de baixa densidade,
it =ssesndcleos residenciais voltados a esse fim, respeitando a legislagao estadual
. === no que tange a metragem quadrada minima.

Art. 76. Na implementagdo do parcelamento do solo para fins urbanos e na

_i weoarzacao fundiaria sustentdvel, serdo observadas especialmente as diretrizes
=== 22 politica urbana dispostas nas Leis Federais n°® 10.257, de 10 de julho de 2001,

. » 1337 de 13 de janeiro de 2012, e nos fundamentos desta Lei.

Art. 77. Para efeitos desta Lei, ficam adotadas as seguintes definicées:

- AREA DE PRESERVACAO E RECREACAO: Também denominada de area
& "=creacdo, € a area reservada a atividades culturais, civicas, esportivas,
“m=mplativas e de lazer da populagdo como: parques, pragas, bosques e jardins.

I - AREA PUBLICA: E toda a area reservada a fins especificos de utilidade
ao e outros afins.

S.Zizz tais como: educagao, saude, cultura, administra? _
W - QUARTEIRAQ: E a area de terras delimitadas por vias de comunicagao

S.S2idida, ou ndo, em lotes para construcéo.

,N - VIA DE COMUNICACAO: E todo o espago publico que possibilita a
“¥=72acao das diversas atividades do Municipio, classificadas em:

a) Vias Principais: vias que possuem a fungéo de distribuicao do trafego oriundo
“&s "odovias, na conex&o dela com outras regides da cidade. Normalmente sao vias
223 ou corredores de trafego e anéis viarios ou destes para as secundarias.
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| 7 % as Secundarias: caracteristica de distribuicdo entre bairros ou intra-bairros.
Wz T cao0 de escoamento secundario do trafego local.

= 2s Locais: vias que tém por caracteristica estabelecer mobilidade em nivel
~= local e que operam em baixas velocidades.

| . AREA PARA LOTEAMENTOS POPULARES: E todo parcelamento de terras,
~==cteristicas urbanas, para implantagdo de nucleos de habitagao econdmica
=== 2 atender as populagdes de baixo poder aquisitivo.

~ § % A grea prevista no inciso |, quando recebida com mata nativa, devera ser
w=c= prioritariamente, como area de preservacao ou de recreagao, com a
“=~c30 significativa de vegetag&o no local.

§ 2° As vias locais de comunicagéo, que terminarem em uma praga de retorno,
= rmam-se "cul-de-sac".

1~ 78. Nas diversas modalidades de parcelamentos os lotes ndo poderao ter
w=+=! inferior a 360,00 m? (trezentos e sessenta metros quadrados).

§ 4% A testada minima dos lotes & de 12,00 m (doze metros).
§ 2° Os lotes de esquina deverao ter testada minima de 15,00 m (quinze metros).

) CAPITULO Il ,
DAS OBRIGAGOES DO EMPREENDEDOR, PODER PUBLICO

Secao | - Do Empreendedor

] Art 79. O interessado em parcelamento de terras, situadas na zona urbana,
~ w=== requerer ao Municipio a aprovagdo do projeto de loteamento, juntando ao
- m=.=-mento os seguintes documentos:

.. Memorial descritivo, em cinco vias, assinado por um profissional habilitado,
. ==~do. no minimo, os seguintes elementos:

2) Descrigdo minuciosa do imével a ser loteado, da qual conste a denominagao
=== area total, limites, situagdes e outras caracteristicas identificadoras,
w=o=czimente servigos publicos mais proximos;

b) Descricao, denominagéo e identificagao dos quarteirdes;

c) Especificagdes das metragens das vias de comunicagao, da area publica, das

w=2s de preservagdo e recreagdo, dos lotes a serem vendidos e demais areas
srzontradas no loteamento.

d) Especificacdo da porcentagem de cada area do loteamento em comparagao
~=— zrea total do imoével a ser loteado;

e) Descricao dos recuos e outras serviddes a serem observadas no loteamento;

f) Projeto com memorial descritivo de pavimentagao de via publica contendo, no
= ~mo: pavimentagéo, corddo (meio-fio); canteiros centrais (quando exigidos); esgoto
2wzl esgoto cloacal.

g) Especificagao do tipo de marco de alinhamento e nivelamento das vias de
s=municacgao e area publica;
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‘ " Zspecificagdo do prazo previsto para execugao de cada um dos projetos que
"% © pedido de loteamento;

‘ © - Planta do imével em cinco vias, assinada pelo proprietario e profissional
#52 na escala de 1: 1000, contendo, no minimo, os seguintes elementos:

% "_rvas de nivel de metro em metro;
. % Thisas de imbveis perfeitamente definidas;

= -ocalizagao das APP’s, dos cursos d'agua, bosques, monumentos, acidentes
= 2os. edificagbes e outros pontos relevantes e demais restricdes ambientais:

% “r2cado das vias de comunicagdo, da rede elétrica, de esgotos, de agua, de
=2220 e do meio-fio da sarjeta;

# Zentificacéo e interligagao do sistema viario existente e com o projeto desta

" Zentificagdo das areas publicas, areas de uso institucional e outros;

% centificacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento das vias de
“TZ2220, areas publicas e de uso institucional.

W - Prova vintenaria do dominio sobre o imével a ser loteado:
W - Certidao negativa de énus real sobre o imével.
+ - Certidao negativa de tributos incidentes sobre o imovel:

#'- Minuta de contrato, tipo de compromisso de compra e venda, a ser
=220 com os requisitos estabelecidos na legislacdo federal.

V1 - Projeto de pavimentagdo das vias publicas, acompanhado de memorial

W - Projeto de arborizag&o, com respectivo memorial descritivo:
% - Projeto da rede de esgotos e da rede pluvial, acompanhados do memorial

O

# - Projeto de instalagdo de rede d'agua com ramal para cada lote ou dupla de
® = seguindo exigéncias do 6rgdo competente, acompanhado de memorial

V0.

# - Projeto de distribuicdo domiciliar de energia elétrica e iluminagéo publica,
2 exigéncias dos 6rgdos competentes, com memorial descritivo:

#0 -  Licengas ambientais.

£ 7% Os novos loteamentos dever&o prever a rede separadora absoluta seca, para

=532 ser feita a ligag&o direta com a Estagéo de Tratamento de Esgoto (ETE),
= = mplementacéo desta, por parte do Poder Publico Municipal ou a quem for
=2=22 a2 competéncia por ato do Poder Publico municipal.

§ 2° O tratamento de esgoto sanitario doméstico, antes da execucgdo da ETE,
== ser implementado por meio de Sistema Convencional (fossal/tanque séptico,
W= =nzerdbico e sumidouro), observando as normas de dimensionamento vigentes
“S0T ou na sua impossibilidade, através de outros sistemas de tratamento proposto
W zrofssional téenico, mediante laudo.
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: 1 ¥ Nos processo de loteamento devera ser apresentada planta com a indicagao
== 2u< estardo sujeitos a utilizagao do Sistema Convencional e os sujeitos a a
=z de tratamento do esgoto.

| . . . .

- %% 0. Se dentro de um ano do licenciamento do loteamento, o loteador desistir
sr==ndimento sem inicio das obras e sem comprometimento de venda dos lotes,
7= 2da a licenga concedida e serao liberados os lotes hipotecados.

Secao Il - Do Poder Publico

A 81. A aprovacao final do projeto de loteamento se dara por ato oficial do
== com fundamento no parecer técnico e escrito da Secretaria de Obras.

=aragrafo Unico. A liberagao das plantas aprovadas devera ser precedida do
0. ao Municipio, pelo interessado, da taxa correspondente.

A 82. Ao Poder Publico, seus concessionarios e permissionarios, uma vez
=222 2 Licenca Final e Termo de Recebimento quando for o caso, cabe a operagao
EEmutencio:

- Dainfraestrutura basica;
© - Das éreas destinadas ao uso publico; e
1 - Da infraestrutura complementar.

2aragrafo Unico. Serao disponibilizadas pelo Poder Publico ou seus
~ =o=ssionarios, permissiondrios, as informacdes sobre as redes externas e
~ ®S==ctvos pontos de conexdo necessarios a implantagéo da infraestrutura pertinente.

CAPITULO Il
DAS DIRETRIZES URBANISTICAS E AMBIENTAIS

Secao | — Das Diretrizes Gerais

Art. 83. As areas publicas e de preservagéo e recreagao, ndo poderdo ser
“i=rores a 12% (doze por cento) da area total do imével a ser loteado, dos quais, no
== mo, 50% (cinquenta por cento) devera ser destinado a area de preservacgao e
ECcreacao.

§ 1° O Municipio, atendendo ao interesse publico, podera remanejar, no projeto,
2= 2reas de que trata o presente artigo.

§ 2° Para o calculo do percentual previsto no caput, ndo serd computado a
T=iragem abrangida pelas Areas de Preservagao Permanente.

§ 3° Quando a area a que se refere o caput, abranger espaco de vegetacao
=r=servada, o Poder Publico somente ira aprovar a doacdo, quando demonstrar-se
cossivel a supressédo de vegetagéo e utilizagdo de pelo menos 50% do espaco, nos
“=rmos da legislagado da Mata Atlantica.
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W 24 Atendidas as disposicdes desta Lei e da legislagéo federal sobre
TE=70 do solo, o projeto ser3 aprovado pelo Prefeito, mediante emissao de
- 2= 2provacao.

&= 85. Aprovado o Projeto nos termos do artigo anterior, o loteador devers
= '=mo de compromisso no qual se obrigara a:

= Transferir ao Municipio, de forma gratuita e mediante escritura publica, as
== 2ue trata o paragrafo quarto do artigo 74, da presente Lei:

I- Sxecutar, as suas eXxpensas, no prazo fixado pela administracao Municipal,
SEF=s Indicadas nos projetos referidos nos incisos do artigo 79, e a seguir
MCoracas:

% ~berfura das vias de comunicagdo e suas respectivas pavimentacgées
~"==72endo faixas de rolamento e meio fio;

2 ~stalacdo da rede de agua em ambos os lados da via;

= "stalacdo das redes de esgoto pluvial e cloacal:

= nstalacdo de cordao e pavimentagao das vias:

# Colocagéo de marcos de concreto ou pedra nas esquinas;

¥ Sedes de distribuicao domiciliar de energia elétrica e de iluminag&o publica;
2 'nstalacdo da iluminagao publica:

‘ %! Colocagdo de marcos de concreto ou pedra nos quatro vértices de todos os
== com indicacdo da altura de projecao da rua nos marcos de testada, juntamente
" =roisto téenico (Planialtimétrico) descritivo individualizando o dado técnico para
. = ce

i W Facilitar a fiscalizagdo permanente da administracao municipal, na
- "¥5.c30 das obras projetadas:

W~ Mencionar nas escrituras de compra e venda OU nos contratos de
~=TEromisso de compra e venda de lotes, as condigdes de recuo e servidao existentes.

Y- Fazer constar nas escrituras de compra e venda que ao loteador cabera
. “w=ciiartodas as obras e servigos referidos nesta Lei

¥l- O loteador devers outorgar garantia para execucao das obras conforme
#7200 103 desta lei.

Paragrafo Unico. Os compradores ou promitentes compradores somente
“=2=720 efetuar edificagées nos lotes adquiridos apés a liberagao da prefeitura.

Art. 86. Assinado o compromisso referido no artigo anterior, cumprindo as
“=o0sicles desta Lei, sera expedido pelo Municipio o respectivo alvara de licenga do
“="z=lamento do solo requerido, correndo desta o prazo para sua concluséo.

Art. 87. As vias de comunicagao, as areas publicas e de uso institucional, bem
“=70 as obras executadas nos termos do projeto de parcelamento do solo apresentado
“=orporar-se-20 ao patriménio publico, nos termos da Lei Federal n° 6.766/79,
“=soectivamente a partir da data de registro do registro de iméveis e da execucao dos
zrojetos.
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. 88. Se, durante a execugéo do loteamento ou apds a sua concluséo, forem
#=22s incorregbes de areas, o loteador devera apresentar uma planta do
retificada para ser devidamente aprovada.

o
3

& 88. Concedido o alvara do loteamento, o loteador tera prazo de um ano para
2= 00Dras.

~ ®aragrafo Unico. Findo esse prazo, sem inicio das obras, o loteador podera
"= 2 revalidagdo do alvarg, sujeitando-se a satisfazer as exigéncias legais entao

47 80. Considerando-se a extensdo da area a ser loteada a Administracao
=£2 fixara o prazo de conclus&o do loteamento, que nao podera ser superior a
aN0oS.

AL 81. Poderao ser rejeitados os projetos de loteamento na forma do § 4° do
"2 desta lei, nem permitida a abertura de vias de comunicagdo em terrenos
=% = 2lagadigos, sujeitos a inundacao.

£ 717 O Ioteador devera apresentar os projetos, estudos e planos solicitados pelo
Sdblico, seja no licenciamento ambiental ou por ocasido da andlise e
“==ssamento do expediente do loteamento, como condigdo basica para aprovagéao.

§ 2° Com base nos estudos o poder plblico podera exigir ou permitir sejam
=223 medidas preventivas para evitar processos erosivos, aterramento e obras de
=722=m necessarias.

Art. 92. N&o poderao ser arruados, nem loteados terrenos que forem, a juizo do
“C oo, julgados impréprios para edificagdes ou inconvenientes para habitacao.
"9=m nao poderdo ser arruados ou loteados terrenos de relevante importancia
 Wi5.02 ca para a cidade.

Art. 93. Os cursos d'dgua ndo poderao ser aterrados ou canalizados, sem prévio
- =msentmento expresso do Municipio.

Secao Il - Das Vias de Comunicagio

Art. 94. E vedada a abertura de novas vias de comunicagéao na Zona Urbana, sem
7=.2 autorizagado do Municipio.

Art. 95. A largura minima das vias de comunicagao, incluidos os passeios, devera
=

a) Via principal: 25,00 (vinte e cinco) metros;
b) Via secundaria: 16,00 (dezesseis) metros.
c) Via local: sera de 16,00 (dezesseis) metros.

§ 1° E obrigatério o respeito as diretrizes apontadas conforme anexo 06, mapa
==rarquia Viaria Urbana, do Plano Diretor Municipal.

§ 2° A largura dos passeios pUblicos serd, no minimo, de:
a) Via Principal: 3,50m (trés metros e meio);
b) Via Secundaria e Via Local: 2,50m (dois metros e meio).
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- passeios pUblicos existentes e consolidados poderédo ser mantidos com
" == metros) de largura, a partir do meio fio existente.

~22a parcelamento do solo devera, obrigatoriamente, respeitar a hierarquia
“orme este artigo, ficando a critério do municipio a decis&o de escolha.

& = 2= responsabilidade do empreendedor a execugéo das vias de comunicacgao
' TE 20s projetos exigidos de acordo com o art. 79 desta lei.
' §

. TC

=xcepcionalmente, para fins de regularizagédo da via, a Rua Erasmo Dalla
=cho da Rua Angelo Ménaco até a Rua Albino Razera, que compreende o
> Angelo Ménaco Il, poderd ser executada com o mesmo gabarito e
22 via existente até a Avenida Antonio Ferronato.

- == 36. Sem prejuizo das disposicdes desta lei, a largura das vias de
=20, sua divisdo em faixas de rolamento e passeio e demais especificacbes
2% Zeverao obedecer aos seguintes padrées minimos:

- Via minima: admitida excepcionalmente nos casos de prolongamento de
“stznies ou de vias sem condigdes de continuidade, desde que a extenso nao
==32 80 (oitenta) metros, incluida a praca de retorno no minimo de 16 (dezesseis)

' — Para as vias principais, a inclinagdo méaxima permitida de uma via no eixo
.2 nal da mesma é de 14%, bem como seu raio de curvatura minimo sera de 50

1 — Para as vias secundarias e locais, a inclinagdo maxima permitida de uma via
=42 ‘ongitudinal da mesma é de 18%, bem como seu raio de curvatura minimo sera
S0 m.

W - Os passeios para pedestres e canteiros centrais das vias de comunicagao
~"m==das terdo suas larguras estipuladas para cada caso, respeitada a faixa de
- "==2=m estabelecida, sendo que a declividade maxima dos passeios sera de 3% (trés
¢ 2=nlo) desde a testada a linha do cordao e demais orientagdes de acordo com as
- mas de NBR's especificas.

‘ ¥ - No tragado das vias pUblicas se devera observar angulo de intersegdo nao
. "=r0r a 60 (sessenta) graus;

] Art. 97. A reserva de area nao edificavel ao longo de dutos, adutoras e linhas de
- "="smissao de alta tens&o, devera observar as exigéncias dos 6rgaos competentes.

Secao lll - Dos Quarteirdes

Art. 98. O comprimento dos quarteirdes n&o podera ser superior a 150,00 (cento
= Znquenta metros) e a largura maxima permitida sera de 90,00 m (noventa metros).

Art. 99. Os alinhamentos deverdo ser fixados por meio de marcos de pedra ou
zoncreto.
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Secdo IV - Dos Lotes

4~ 100. A area minima dos lotes urbanos sera de 360,00 m2 (trezentos e
metros quadrados), sendo a frente minima de 12,00 (doze) metros.

* Nos lotes de esquina, a frente minima devera ser de 15,00 (quinze) metros

Secio V — Do Parcelamento de Interesse Social

24 101. O parcelamento de interesse social podera ser implantado somente na
% .o2na e serao integrados em plano oficial municipal :
§ 1° Os loteamentos previstos neste artigo destinam-se a habitagéo de interesse
§ 2° O projeto de parcelamento do solo devera ser acompanhado de projeto
_t="3nico e anuéncia da aprovagao pelo agente financeiro.
§ 2° Comprovados os requisitos estabelecidos, a prefeitura aprovara o projeto e
2= r2 0 alvara de licenga, fixando o prazo para concluséo.
Art. 102. Nos casos de parcelamento de solo de interesse social, publico ou

"ua:c podera o poder publico municipal valer-se de regras especificas, inclusive
w22 20 tamanho dos lotes e nas caracteristicas dos equipamentos publicos, no
w.m de viabilizar o empreendimento, que deve ser precedido de aprovagéo de lei

ssnecifica.
Secio VI — Das Garantias

Art. 103. Antes da expedigao do alvara de licenga para execugédo das obras do
===mento, o loteador devera hipotecar ao Municipio 25% (vinte e cinco por cento) dos

=== de cada quarteirdo.
§ 1° A hipoteca constituira garantia para a fiel execugéo das obras especificadas

"o 2rtigo 85, Il desta Lei.
§ 2° Os lotes a serem hipotecados deveréo estar livres e desembaragados de

2.2 quer onus.
§ 3° Ao processo do loteamento devera ser anexada, a certiddo o Registro da

mscricao da hipoteca.
§ 4° O Municipio podera dar quitagao parcial e sucessiva da hipoteca dos lotes
== cujo quarteirdo ja esteja concluido as obras, desde que aprovadas pelo Municipio.

§ 5° A liberagdo das areas hipotecadas somente sera feita depois de outorgada
scrita de doagado das areas referidas no artigo 19 desta Lei, bem como as demais

-~
- =
‘v

zr=as destinadas ao uso publico.
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§F Jerificado, ao término do prazo ou da prorrogagdo o inadimplemento de

, -ma das condigbes de licenciamento do loteamento, a hipoteca sera
M=Z= pelo Municipio.

ST Seda execucao da hipoteca, na forma do paragrafo anterior, ndo resultar em
s s.ficientes para a conclusdo das obras restantes, serd apurado o saldo e
* = 22010 do loteador para a devida cobranca judicial.

% ¥ O recurso financeiro oriundo da execucao hipotecaria sera levado a cobertura
W ==oe=sas de execugao das obras nao realizadas.

Secéo VIl - Dos Parcelamentos em Areas Rurais

A 104. O parcelamento do solo em areas rurais, para a expans&o urbana, ou
7222 2 formagdo de nlcleos urbanos e de sitios de recreio, obedecerdo as
“=22es da legislacdo Federal e metodologia fixada pela instrucdo n° 17/76 do
= 0u norma que vier a substitui-la, e as disposicées desta Lei, no que for

£ =N

CAPITULO IV
DA FISCALIZAGAO E DAS MULTAS

_ Art. 105. Verificada a infracao de qualquer dispositivo desta Lei, sera notificado o
- SEr=iario e o responsavel técnico, para que corrijam a falha dentro do prazo que for

. o=dido, que nao podera exceder a 30 (trinta) dias, contados da ciéncia pelo
mEmficado.

,, § 1° A verificagdo da infragdo podera ser feita a qualquer tempo, mesmo apds o
. =mino das obras.

§ 2° No caso do descumprimento das exigéncias constantes da notificacdo dentro
= =73z0 concedido, sera lavrado competente auto de infrag&o e/ou embargo das obras,
#2cando-se multa em ambos os casos.

§ 3° Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuagédo dos trabalhos,
“=2endo o agente do Poder Publico, para seu cumprimento, solicitar o auxilio das
#.7oridades judiciais e policiais do Estado.

Art. 106. Quando do embargo ou multa, podera o empreendedor, sem efeito
s.spensivo, interpor:

- Impugnag&o, no prazo de 15 (quinze) dias corridos, ao chefe da fiscalizagao;

Il - Recurso, no prazo de 15 (quinze) dias corridos, contados a partir da ciéncia
=2 decis&o de primeira instancia administrativa.

Paragrafo Unico. Em qualquer instancia recursal, o procedimento subordina-se
=0 pagamento da multa ou depdsito do valor da mesma.

Art. 107. Pelas infracées das disposicbes da presente Lei, sem prejuizo da
"Sparagao, a suas expensas, seréo aplicadas ao empreendedor as seguintes multas:
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~ Poriniciar as obras sem plano aprovado, ou depois de esgotados os prazos
=20, considerando os Valores de Referéncia Municipal;

|- Pelo prosseguimento das obras embargadas, excluidos os dias anteriores a
2o da primeira multa, considerando os Valores de Referéncia Municipal;

- W - Por aterrar, estreitar, represar ou desviar cursos d'agua sem licenga do
W =_blico, ou em desacordo com a aprovagao, ou se as executar sem adogéo das
: =32s técnicas de modo a provocar danos a terceiros ou modificagdes essenciais
I = amentos, considerando os Valores de Referéncia Municipal, e;

- W - Porn&o adotar providéncias para sanar as falhas de que trata o item anterior,
. =23 os dias anteriores a aplicagédo da primeira multa, considerando os Valores de
==~cia Municipal.

- Art. 108. Por infragdes a qualquer dispositivo desta Lei n&do discriminadas no
"2 znterior sera aplicada multa de acordo com os Valores de Referéncia Municipal,

‘ Art. 109. Na reincidéncia, as multas serdo aplicadas em triplo.
5 Art. 110. O pagamento da multa néo exime o infrator do cumprimento do
~ Jsoostivo legal violado, nem da obrigagéo de reparar a falha e, quando for o caso, de

- ==szrcir o valor dos danos eventualmente causados ao Municipio ou a terceiros.

TITULO 1lI
DO PLANO MUNICIPAL DE MOBILIDADE URBANA SUSTENTAVEL

] CAPITULO | )
DA ESTRUTURA VIARIA E DA MOBILIDADE URBANA SUSTENTAVEL

Secao | - Definigao

Art. 111. A Politica Municipal de Mobilidade Urbana Sustentavel é instrumento da
zolitica de desenvolvimento urbano de que tratam o inciso XX do art. 21 e o art. 182 da
Constituicdo Federal, objetivando a integragao entre os diferentes modos de transporte
= 2 melhoria da acessibilidade e mobilidade das pessoas e cargas no territério do
\unicipio e respeitard o que consta na Lei Federal 12.587, de 3 de janeiro de 2012 e
suas alteragdes, bem como da Lei Estadual 14960.

Secio Il — Dos Principios, Objetivos e Diretrizes

Art. 112. A Politica Municipal de Mobilidade Urbana Sustentavel do Rio Grande
do Sul reger-se-a pelos seguintes principios:

|- Priorizagcdo do pedestre, do transporte ndo motorizado e do transporte

coletivo;

- Eficiéncia e eficacia na prestagao dos servigos prestados a populagéo;

i - Acessibilidade universal;

v - Promocao da qualidade de vida;
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- Protecdo ambiental;

j"A -  Justica social;
W - Equidade de direitos; e

. W -  Gestao democrética e controle social do planejamento e avaliagdo da
== “=cional de Mobilidade Urbana.

- Farzgrafo Unico. A Politica Municipal de Mobilidade Urbana Sustentavel devera
W= 2 integracgao dos diferentes modais de transportes.

&7 113. A Politica Municipal de Mobilidade Urbana Sustentavel possui os
== objetivos:

'- Reduzir as desigualdades e promover a inclusdo social,
I- Promover o acesso aos servicos basicos e equipamentos sociais;

- Proporcionar melhoria nas condigdes urbanas da populagéo no que se
= = zcessibilidade e a mobilidade;

W - Promover o desenvolvimento sustentavel com a mitigagdo dos custos
“=~"2is e socioecondmicos dos deslocamentos de pessoas e cargas nas cidades;

V- Consolidar a gestdo democratica como instrumento e garantia da
ucao
*~_z do aprimoramento da mobilidade urbana; e

vi- Diminuir os congestionamentos nas cidades.

Art. 114. A Politica Municipal de Mobilidade Urbana Sustentavel do Municipio de
“au.~dss Varela estara orientada, para sua efetivagéo, pelas seguintes diretrizes:

] - Acessibilidade universal;

‘ n- Desenvolvimento  sustentdvel das cidades, nas dimensoes
- wzo=scondémicas e ambientais;

i - Equidade no acesso dos cidad&os ao transporte publico coletivo;

] V- Eficiéncia, eficacia e efetividade na prestagéo dos servigos de transporte
' wtano:
V- Gestiao democratica e controle social do planejamento e avaliagéo da
=2 7ca Nacional e Estadual de Mobilidade Urbana;
Vi - Seguranga nos deslocamentos das pessoas;
VIl - Justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do uso dos diferentes
TOC0S e Servigos;
VIIl - Equidade no uso do espago publico de circulago, vias e logradouros;
IX - Implementagéo de equipamentos de seguranga e tecnologias disponiveis
2.= visem a eficiéncia, eficacia e efetividade na circulagédo urbana;
X- Integracéo dos diferentes modelos de mobilidade, como carro, bicicleta,
Tznsporte coletivo e a pé;
XI - Priorizagdo da mobilidade do pedestre;
Xl - Incentivo ao ciclismo, por meio de ciclo-faixas, ciclovias e ciclorrotas e sua
niegracgao;
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20l - Acesso a todas as informagées sobre diferentes modelos de transporte
= ntegrac&o do sistema de bilhetagem eletrénica;

| =

%IV - Incentivo a vida util do automoével com politica publica de descarte de
oveis;

XV - Incentivo as politicas de restricdo ao uso do automével individual e de
zrivado;
XVl - Incentivos a carona solidaria;

XVIl - Controle social e regulagao efetiva; e
XVIll- Erradicacido da tragdo animal para transporte de cargas.

Sragrafo unico. Dentre as excecdes a que se refere este artigo, estdo os transportes
= .=zlores, cuja aplicabilidade legal, no que se refere ao livre transito e parada livre,
. =~ =ncontra consonancia com os dispositivos desta Lei, nao sendo, também, acolhida
- s== _ei Federal n® 12.587/12.

Art. 115. Além das diretrizes das leis federal e estadual, a politica local visara:
|- Tratamento especial para as vias de acesso ao Municipio;

Il - Tratamento das intersecgdes viarias, em especial nas correspondentes as
v=2= radiais, e os anéis viarios calcados na melhoria do transporte coletivo e na
==nilidade, em escala de cidade;

i - Buscar vias alternativas as existentes para mobilidade em todo o territorio
=.nicipal, considerando os fatores técnicos e econdémicos;

V- Realizar estudos e projetos para implantagao de terminal rodoviario do
W_nicipio, segundo as demandas € perspectivas da populagao;

V- Implantar obras viarias de atendimento ao sistema de transporte coletivo
= 3= complementagéo do sistema viario principal;

VI - Implementar continuamente 0 planejamento da integragao entre o
rznsporte coletivo e o sistema viario;

VIl - Reduzir o conflito entre o trafego de veiculos e o de pedestres;

VIll-  Estabelecer programas de manutencao do sistema viario;

IX - Aprimorar a sinalizagao e aumentar a seguranga do trafego, mediante a

=olocacéo de placas de orientagao € localizagao;

X- Planejamento e implementagdo de ciclovias e outros modais de
~ansporte, priorizando em cada asfaltamento de via municipal a continuidade ou
--=visdo de ciclovias, ciclopistas ou ciclorrotas;

Xl - Implementar estudos de novas ligagbes viarias regionais na zona rural,
-snsideradas as estradas estaduais, federais e municipais, conjuntamente com oS
srgaos estaduais e federais pertinentes;

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DE APOIO A MOBILIDADE URBANA
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A7 116. O Poder Executivo Municipal, segundo suas possibilidades
2rias e financeiras e observados os principios e diretrizes desta Lei, fardo
W= dos respectivos projetos de planos plurianuais e de leis de diretrizes
“eme=niarias as agbes programaticas e instrumentos de apoio que serdo utilizados,
¥ ==2z periodo, para o aprimoramento dos sistemas de mobilidade urbana e melhoria
.= czade dos servigos.

=zragrafo Unico. A indicacéo das agdes e dos instrumentos de apoio a que se
== o caput serd acompanhada, sempre que possivel, da fixacdo de critérios e
=22s para 0 acesso aos recursos financeiros e as outras formas de beneficios que
=stabelecidos.

TITULO IV
DAS DISPOSIGCOES FINAIS
Art. 117. Esta Legislagao somente podera ser alterada, no todo ou em parte, pelo
‘ W2 22 maioria absoluta dos Vereadores, em duas sessdes Legislativas consecutivas.

CAPITULO |
DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

! Art. 118. Deverao ser encaminhados a Camara Municipal projetos de legislacdo
- =moativeis com as politicas e diretrizes deste Plano Diretor Municipal, no prazo
~ "=¢mode 1 (um) ano contado a partir de sua vigéncia.

] Paragrafo Unico. O Municipio instituira comissao formada por técnicos de
~ ==nles segmentos, integrantes do quadro de servidores do Municipio, com a
~ "=.cade especifica de avaliar e propor ao Chefe do Poder Executivo as adequacgdes
"= =gislacéo vigente, correlacionada a presente Lei, bem como a sua consolidag&o,
#Touicdes que passaréo ao 4rgao gestor permanente, apds sua criagdo.

Art. 119. As atividades industriais existentes na zona urbana, mediante
“=provagao da titularidade do imével, até a data de publicagdo desta Lei, poderao
#Tolar suas instalagées, até o limite estabelecido pelos Parametros da Edificacao,
#rzves de estudos especificos.

Art. 120. Os processos de aprovacao e licenga para construir, protocolados até a
%=z de publicagado da presente Lei, serdo analisados com base na Lei até entdo
“2=nte, bem como nas demais legislagdes aplicaveis em vigor.

Art. 121. Os projetos aprovados seréo validos pelo prazo de 2 (dois) anos. Findo
=512 prazo e nao requerido o licenciamento da construgéo, a aprovagédo concedida
z=rde a eficacia.

Art. 122. As Construcées, reconstrucées ou reformas, sem aprovagédo da
=refeitura, nao geram direitos ao proprietario ou adquirente.

Paragrafo Unico. O desrespeito a esta lei implicara o n3o licenciamento pela
crefeitura da(s) obra(s) em questdo, cabendo ao 6rgdo municipal competente a
zolicagdo das penalidades que vierem a corresponder.

Art. 123. Poderzo ser instaladas as atividades ja licenciadas ou com alvara de
cenca publicado no competente 6rgéo, até a data da publicagéo desta Lei.
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4~ 124. A Prefeitura Municipal, no prazo de 60 (sessenta) dias, regulamentara
. _=cr=to 0s procedimentos administrativos para a aprovagao de projetos de
= “po de edificagdo e outorga do Alvara para a Construgao.

4~ 125. Passam a integrar a presente Lei 0s seguintes anexos: Anexo 01 -
=—=n~to Rural, Anexo 02 - Zoneamento Urbano, Anexo 03 - Tabela de Indices,
~« - Sistema viario Municipal, Anexo 05 - Sistema viario Urbano, Anexo 06 -
= viaria Urbana, Anexo 07 - Areas Municipais de Interesse Publico, Anexo 08
i-2as Urbanas de Interesse Publico, Anexo 9- Ficha de Inventario e Anexo 10

. %= =0 Urbano Proposto.

-

CAPIiTULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO

2t 126. No caso de o loteamento ser executado por pessoa juridica de direito
~-~ cada um dos seus sbcios respondera solidariamente pelos encargos do

~=—=nto. mesmo que se trate de sociedade de capital ou por quotas de
~szabilidade limitada.

, Art. 127. Enquanto as vias de comunicacdo e demais areas do loteamento nao

iessarem a0 dominio do Municipio, 0 loteador sera responsavel pelos tributos

imooentes.

Art. 128. Nao cabera ao Municipio nenhuma responsabilidade por eventuais

~ \'=r=ncas que vierem a ser encontradas nas medidas dos lotes ou quarteirdes.

-_ Art. 129. Nos contratos de promessa de compra € venda e nas escrituras de
enda de lotes, deverdo ser transcritas todas as restricoes estabelecidas pelo
& Wuricipio.

. Art. 130. A denominagado das vias publicas, pragas
. Zurforme 0s anexos integrantes desta Lei.

e outros ficam oficializados

CAPITULO Iil )
DO PLANO DIRETOR DE MOBILIDADE URBANA SUSTENTAVEL

Art. 131. E de responsabilidade do poder publico a manutengao, a padronizagao

= = conservacdo das calgadas e do passeio publico, respeitando as normas de

=-==sibilidade universal, podendo, se assim entender, cobrar por este servico, com

=:22ca0 dos novos parcelamentos do solo.
Paragrafo Unico. Nas vias existentes, o poder publico podera executar o passeio
~_nlico, mediante ressarcimento da despesa, na forma da lei.

Art. 132. Faz parte integrante desta legislagdo que compde a sintese do estudo
-~ Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel de Fagundes Varela composto por
- -=trizes Estratégicas, agdes a curto, médio e longo prazo e Indicadores, anexo 11.

Art. 133. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao, revogadas as Leis
-z 505 de 08 de novembro de 1995, 586 de 20 de dezembro de 1996, 757 de 11 de
unho de 1999, 969 de 18 de dezembro de 2002, 1.239 de 21 de setembro de 2006,
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= = 04 de junho de 2008, 1.394 de 18 de margo de 2009, 1.417 de 08 de julho de
© 272 de 08 de julho de 2009, 1.483 de 03 de margo de 2010, 1.817 de 17 de
= 32 2014, 1.886 de 18 de novembro de 2015, lei 1.935 de 03 de novembro de

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL DE FAGUNDES VARELA,
aos 31 de maio de 2019.

e’ ]
C DIA/MORESCHI TOME
Prefeita Municipal
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